GOVERNO DE RONDONIA
Prefeitura Municipal de Ouro Preto do Qeste

 n
2Ly . 4

Gabinete do Prefeito

Z0-
{"7‘ Z, 20

LEI No%28 DE, 25 DE ABRiL DE 1. 9 8 4

"DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO DO MUNICIPIO DE OUROERETO DO
OESTE".

-

O Prefeito do Municipio de Ouro Preto do Oeste,
Estado de Rond®8nia.
Fago saber que a C8mara Municipal aprovou e eu

sanciono a seguinte Lei:

caAplTyro "1
DISPOSICOES PRELIMINARES

7 Art. 12) O parcelamento do solo para fins urba
nos sera regido por esta Lei.
Art. 22) O parcelamento do solo urbano podera’

ser feito mediante:
-
I - loteamento;
IT - desmembramento; ou

IIT - desdobramento.

§ 12) Considera-se loteamento a subdivisao de
gleba em lotes destinados a edificacao, com abertura de novas %
vias de circulagao, de logradouros publicos ou prolongamento, mo-
dificagao ou ampliagao das vias existéntes.

§ 22) Considera-se desmembramento a subdivisao
de gleba em lotes destinados a edificacao, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de

. - - ‘ .
novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modifica

cao ou ampliagao dos ja existentes. % y
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§ 32) Considera-se desdobramento a divisao de
lote em outros lotes.

§ 49) Considera-se gleba a porcao de terra que
n3o tenha ainda sofrido qualquer parcelamento para fins urbanos.

§ 5@) Considera-se lote a porcao de terra resul
tante do parcelamento urbano do solo e destinada a edificacao.

- § 62) Para os efeitos desta Lei, nao se conside
ra lote, mas gleba, a porcao de terra que, embora resultante do !
parcelamento urbano e destinada a edificacao, possua area igual ou
superior a 10,000 m2 (dez mil metros quadrados), caso em que seu
parcelamento s6 se fara mediante loteamento ou deémembramento.

Art. 32) Remembramento & o reagrupamento de lo-
tes ou glebas contiguos, para constituicao de unidades maiores.

Art. 42) Aplicam-se ao reloteamento as disposi-
coes sobre loteamento.

Parégrafo ﬁnico - Respeitado o disposto neste
artigo, o remembramento de lotes, para seu posterior parcelamento!
em lotes de dimensdes ou organizacgao diversa da originaria, depen-
dera de prévia aprovagao da Prefeitura.

Art. 52) O Proprietario do solo nao tem o diréi
to de 1ote5—lo, desmembra-1lo, remembré-lo, relotea-lo ou arrua-lo,
salvo mediante prévia autorizagao da Prefeitura e respeitada o dis
posto nesta Lei.

Art. 62) O arruamento consiste:

I - na execugao de sistema viario, constante de
projeto de loteamento devidamente aprovados

IT - no prolongamento de vias ou abertura de .

vias projetadas em glebas de dominio piblico ou privado, com vis-!
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tas a possibilitar o desmembramento para edificacao;

III - no prolongamento de vias ou abertura das
vias projetadas, por iniciativa do Municipio, com vistas a dar con-
tinuidade ao sistema viario.

Parégrafo Unico - Equipara-se ao loteamento o
arruamento referido no item II deste artigo.

‘Art. 72)- Somente sera admitido o parcelamento !
do solo para fins urbanos em gzonas urbanas ou de expansao urbana .

§ 12) Entende-se como zona urbana aquela que con
tenha melhoramento indicados em pelo menos 2 (dois) dos itens se=11!
guintes: ' '

I - meio-fio ou calgamento, com canalizacao de
aguas pluviaiss

I1I abastecimento de aguas;

III - sistema de esgotos sanitarios;
IV - rede de iluminagao publica, com ou sem postea

mento para distribuicao domiciliar;

V - escola de 12 grau ou posto de saude a uma
distancia maxima de 03 (tr8s) quil8metros do imovel considerado.
S § 22) Entende-se como zona de expansao urbana as

o>
e . ~
areds que, a criterio da Prefeitura, possivelmente venha a ser acu-

padas por edificfgao continuas, dentro dos seguintes dez: anos.
N\ —
. - .
§32) Consideram-se urbanas as areas compreendi-
A e P8
das dentro dos perimetros da zona urbana e de expansao urbana.

oA § 42) A delimitagao fisica das zonas urbanas e
O 4 :

de expaﬁSEO urbana sera fixada atraves de Lei Municipal de iniciati |
VLA —

‘ ol &2
va do poder Executivo. (ﬂ\\O V2 Q

Art. 82) Nao sera permitido o parcelamento do so
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I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inunda-
coes, antes de tomadas as provid@ncias para assegurar o escoamento
das éguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com
material nocivo 5 saude publica, sem que sejam previamente sanea-?!
doss

III - em terrenos com declividade igual ou superi
or a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as exig8ncias espe
cificas das autoridades municipais;

IV - em terrenos onde as coﬁdigSes'geolégicas 4
nao aconselham a edificacao;

V - em areas de preservagao ecoldogica ou naque-

las onde a poluigao impegca condigOes sanitdrias suportaveis até a

sua corregao;

Art. 92) Os cursos d’égua nao poderéo ser ater-
rados, canalizados ou tabulados, sem previa aun®ncia da Prefeitura.

Art. 102) - Alem da obedi8ncia ao que esta Lei
determina, o parcelamento do solo devera atender 5 legislacao Muni
cipal especitica sobre destinacao e wuso das areas a serem parcela
das.

CAPITULO 1II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA LOTEAMENTO

Art. 11) Os loteamentos deverao atender, pelo !
menos, aos seguintes requisitos:

I - as areas destinadas a sistema de circulacao’
a implantacao de equipamento urbano e comunitario, bem como a espa-
cos livres de uso publico, serao proporcionais a densidade de ocupa

¢ao prevista para a gleba, ressalvado o disposto no Art. 12

7
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e ] 2
II - os lotes terao area minima de 360 m (trezeﬁiéy

tos e sessenta metros quadrados) e frente mlnlm% de 12 (doze) metros
B ex ¢
salvo quando o loteamento se-destinar a’edlflcagao de conjuntos ha-

bltac1onals de interesse social, previamente aprovados pela Prefei-

turras

ITI - ao longo de rodovias municipais e estaduais,
linhas de transmissao de energia elétrica e dutos, serao observadas
faixas de dominio publico de, no minimo, 15 (quinze) metros para ca
da lado, a partir de seu eixoj

IV - nao sera permitido fundos de lotes voltados?
para faixa nao edificante; :

V - as vias do loteamento deverao articular-se !

\ . . o . . . . . -
as vias adjacentes oficiais,,existentes ou projetadas e harmonizar-

se com a topografia local.

§ 12) Consideram-se comunitarios os equipamentos
pﬁblicos de educagao, cultura, saude, lazer, abastecimento alimen-'
tar, jardins, pragas e outros usos institucionais publicos.

§ 22) Consideram-se urbanos os equipamentos pu-'!
blicos de abastecimento de agua , servigos de esgotos, energia elé-
trica, coletas de aguas pluviais, rede telef8nica, gas,canalizado e
limpeza publica.

§ 32) Na hipotese do item III deste artigo, quan
do se tratar de corregos cuja retificagao esteja planejada pela Pre
feitura, a faixa longitudinal obedecera ao tragado adotado no plano
de retificagao.

§ 49) Os lotes situados num mesmo loteamento po-
derao sofrer variacoes de area e dimensoes, ficando a critério do ?
poder Executivo estabelecer, na consulta prévia, limites ou crifeée-!

rios de variagao, respeitadas sempre a area e a frente minima de ca

da lote. <
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§ 52) 0s lotes situados em esquinas devergo obede

cer as exig@ncias de testada minima de ambos os logradouros, a qual
sera acrescida da diferengca entre o recuo frontal e o afastamento la
teral obrigatorios aos lotes intermediarios da quadra.

§ 62) Qualquer que seja a forma de parcelamento 1!
do solo, nenhum lote poderé ter, sob nenhuma hipotese s dimensoces !
inferiores as estabelec1das no item II deste Artigo, ressalvadas ape

04X A

nas as hlpoteses de urbanizagao de favelas e de conjuntos habitacio-

nais de interesse social.

§ 79) As quadras voltadas para a faixa de.dominio

da BR-364, quando for o caso, deverao ter a frente de "seus lotes vol

tados, para as vias ortogonais a rodovia.

Art. 12) A porcentagem de areas publicas prevista
no item I do Art. 11, nao podera ser inferior a 40% (quarenta por !
cento) do total da area loteada.

§ 1) A area destinada para implantagao de equipa
mento urbano ou comunitario nao podera ser inferior a 207% da area lo
teada. § 22) Nos loteamentos destinados a uso industrial
cujas unidades forem maiores do que 15.000 m2 (quinze mil metros qua
drados), a percentagem podera ser reduzida, a critério do Poder Exe-
cutivo até o minimo de:

a) 10% (dez por cento) para vias de circulacao;

b) 10% (dez por cento) para implantagao de equipa

mentos urbanos ou comunitarios.

§ 39) Quando, a juizo de “Srgdo competente da Pre
feitura, o espago necessario para vias de circulagao for inferior a
20% (vinte por cento) da area loteada, a area necessaria para comple
tar esse valor sera adicionada as areas para implantacao de equipa="

mento urbano ou comunitario.
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§ 42) SO sera computada como area passivel de
implantagao de equipamento urbano ou comunitario, o espago que pu-
der contar um circulo de raio igual ou superior a 15 (quinze) me='
trose.

Art. 13) Cabera ao loteador, alem de outras o-
bras previstas no artigo 45 desta Lei , a implantacao dos sistemas
de distribuicao de. agua, energia eléetrica e rede de esgotos pluvi-
ais.

Avtte LAY A critério do Poder Executivo e respei
tadas. as exig@ncias da empresa concessionaria do servigo, poderao!
ser determinadas como nao edificantes as faixas onde sergo.implan-
tadas os servicgos mencionados no artigo anterior. .

Paragrafo Unico - Apos o registro do loteamento
as faixas a que se refere este artigo passarac para o dominio do !
Municipio, sem perda da caracteristica de area nao edificante.

Art. 15) Cabera ao loteador promover a arboriza
cao das vias do loteamento ou arruamento, na proporggo minima .de
2 (duas) érvores'por cada 100 mz»de area destinada a uso privado.

Art. 16) Ao longo das 5guas correntes e dormen-
tes e nos fundos dos vales e talvegues, sera obrigatoria, alem das
vias de circulagao , a reserva de faixas sanitarias nao edifica- '
veis , para escoamento de aguas pluviais e redes de esgotos.

Art. 17) A faixa a que se refere o artigo ante-

rior, sera proporcional a bacia hidrografica contribuinte, confor-

me a tabela seguinte: <

/
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AREA DA BACIA HIDROGRAFICA- | LARGURA DA FAIXA NAO EDIFICAVEL
(HECTARE) : (METROS) P/ CADA LADO
|
0 a 100 | 15 i
101 a 200 20
20T & 350 25
351 a 500 30
501 a 700 35
701 a 1000 40
1001 a 1300 50
1301 a 1500 60
1701 a 2000 80
mais de 2000 100

L 4 Lt .
Paragrafo Unico - Em nenhum caso, os loteamentos?
poderao prejudicar o escoamento das aguas nas respectivas bacias hi-
L - @ - o . . .
drograficas e as obras necessarias serao feitas obrigatoriamente nas

vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

CAPITULO III
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 18) Antes da elaboracao do Projeto de lotea-!
mento, o interessado devera solicitar a Prefeitura que defina as dire
trizes para o uso do solo, tragado dos lotes , do sistema viario, dos
espagos livres, das areas reservadas para equipamento urbano e comuni
tario e dos acessos da BR-364 3 propriedade, quando for o caso, apre-

sentando, para esse fim, requerimento e planta do imovel, contendo pe

< -
»
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As divisas da gleba a ser loteada;

As curvas de nivel de 1 (um) metro em 1 (um)
metro -, amarradas a um sistema de coordenadas
referidas ao sistema cartografico nacionalj
Localizacao, no imovel, dos cursos d'égua e
nascentes, de bosques, monumentos, arvores de
porte e construgoes exist&ntes;

A indicacao dos arruamentos contiguos a todo
o perimetro, a localizagao, das vias de comu-
nicagao , das areas livres, dos equipamentos'
urbanos e comunitarios existentes no local ou
uma faixa de 500m (quinhentos metros) ao lon-
go do perimetro do terreno , com as respecti-
vas distlncias da area a ser loteada;

O tipo de uso predominante a que o loteamento
se destinag

As caracterfsticas, dimensces e localizagao !
das zonas de uso contiguas ey

Indicagao de linhas de transmissio de energia
adutoras, obras, instalacoes e servicos de !
utilidade publica existentes no local ou numa
faixa de 500 m (quinhentos metros) ao longo '

¢
do perimetro do terreno.

Paragrafo Unico - A planta do imdvel sera apresen

tada em 2 (duas) vias, sendo uma delas em papel heliografico vegetal

copiativo, na escala de 1.5000, assinadas pelo proprietario ou seu

representante legal e por profissional registrado no CREA da regiao.

- A
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ARt. 19) A Prefeitura indicara , nas plantas a
presentadas junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes'

de planejamento municipal.

1 - #As ruas ou estradas existentes ou projetadas
que compoem o sistema viario da cidade e do Municipio, relaciona-’
das com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

"II - O tragado basico do sistema viario princi-
pal;

IIT - A localizagao aproximada dos terrenos desti
nados a equipamento urbano e comunitario e das éreas livres de uso
publico; | |

IV - As faixas sanitarias do terreno; necessarias
ao escoamento das aguas pluviais, e as faixas nao edificaveis;

V - A zona ou zonas de uso predominantes da area
com indicacao dos usos compativeis;

VI - A indicacao da proporcao do numero de lotes

por zona, conforme previsto no Art. 115 item I, e Art. L2Z:

Paragrafo Unico - As diretrizes expedidas vigo-
rarao pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Art. 20) O sistema viario do loteamento devera!
respeitar as exigéncias do sistema viario projetado e quando pos-!
!

sivel, o existente, integrando-se a ele, harmonicamente, em seus

pontos de acesso.

Paragrafo Unico - £ vedada a abertura de vias '

laterais na faixa de dominio da BR-364 ou em terreno a ela conti-"?

guo. o
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Art. 21) As vias de circulagao terao no seu total,

larguras de acordo com as seguintes categorias:

1 - Vias caletoras: minima de 20 (vinte) metros.

IT - Vias dé trafego lento para uso predominante de
veiculos: minimo de 15 (quinze) metros.

111 - Vias locais de uso predominante de pedestres:?
minima de 12 (doze) metros.

IV - Passagem de uso exclusivo de pedestre: largura
igual ao superior a 8% (oito por cento) do comprimento de passagem ,
observando o minimo de 5,0 (cinco) metros.

§ 12) Nos loteamentos destinados exclusivamente a
fins industriais , as avenidas de trafego lento deverao ‘ter faixa mi
nima de 20 (vinte) metros e as ruas e locais de acesso aos lotes in-
dustriais, de 15 metros, sendo vedadas quaisquer vias de largura in-
ferior.

§ 20) As vias de acesso a BR-364 terao largura mi-
nima de 30 (trinta) metros e serao definidas pelo orgao competente '
da Prefeitura.

Art., 22) As vias de tréfego lento. deverao comegar
e terminar em vias coletoras ou de maior largura.

Art. 23) As vias locais de circulagao poderao ter-
minar nas divisas da gleba, quando seu prolongamento estiver previs-
to na estrutura viaria do plano diretor ou quando, a juizo do orgao!
competente da Prefeitura, interessar a estrutura Viéria, em nao exis
tindo plano diretor ou outro instrumento de planejamento.

§ 12) Serao permitidas vias locais sem saida desde
que providas de pracas de retorno na extremidade e seu comprimento ,

incluida a praga de retorno, nao exceda de 15 (quinze) vezes a sua '

e
e
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largura, ate o maximo de 200m (duzentos metros), devendo, sempre °
3 - e [
possivel , ser prevista uma servidao de passagem para pedestre em

sua extremidade.

-

§ 22) A conformagao e dimensoces das pracas de re
torno a que se refere o paragrafo anterior deverao permitir a ins-
crigao de um circulo de difimetro minimo de 18 metros.

§ 32) As vias ortogonais a BR-364 sem acesso a
esta, deverao ser providas de pracas de retorno, as quais, a cripé
rio da Prefeitura, poderao estar localizadas no interior da faixa
de dqm{nio da Rodovia.

Art. 24) A rampa maxima permitida nas vias locaik
de circulagao sera de 7% (sete por cento) e a declividade minima °
de 0,5% (meio por cento).

Paragrafo Unico - Em areas excessivamente ac¢iden
tadas , a rampa maxima podera atingir até 15% (quinze por cento) '
nas vias de categoria III e 1V referidas no artigo 21 desta Lei,

Art. 25) A largura de uma via que constituir pro

longamento de outra ja existente, ou constante de plano ja aprova-
do pela Prefeitura, nao podera ser inferior 5 largura desta, ainda
que, pela sua fungao e caracteristicas, possa ser considerada de
categoria inferior,

Art. 26) A divisao das vias de circulacao em par
te carrogavel e passeios ou calgadas devera acompanhar os perfis !
tipicos padronizados pela Prefeitura, obedecendo aos seguintes cri
terius:

I - A parte carrogavel sera composta de faixas !
de 3,5 m (tr8s metros e cinquenta centimetros).

ITI - Da largura total das vias, excluidas a parte
carrogével e canteiro central, quando for o caso, o restante sera'

e
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destinado , em partes iguais, aos passeios ou calcadas, que nao pode-
rao ter largura inferior a 1 ,50m (um metro e cinquenta centimetros)e

terao o declive de 3% (tr8s por cento), no sentido transversal.
"Art. 27) Nos cruzamentos das vias pu-'
blicas, os dois alinhamentos deverao ser concordados por um arco de

: circulo de raio minimo de 9 (nove) metros.

w Art. 238) Nas vias de circulagao, cujo!
N leito nao esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais , serao obriga
torios os taludes, cuja declividade maxima sera de 60% (sessenta por
cento) e altura maxima de 3 metros. ot g iy

Art. 29) A identificagao das vias e lo
gradouros publicos, antes de sua denominagao oflcial,.sé podera ser
feito por meio de nimeros e letras. -

Art. 30) O comprimento das quadras mnao
poderé ser superior a 250m (duzentos e cinquenta metros) e sera obri-
gatorio passagem de uso exclusivo de pedestres , a cada 125,0m (cento
e vinte cinco metros) ou menos, de acordo com o item IV do Art. 21.

Paragrafo Unico - Nos loteamentos ex-'
clusivamente industriais, o comprimento das quadras nao podera ser su
perior a 450m (quatrocentos e cinquenta metros) e as passagens de pe-
destres nao serao obrigatorias.

Art. 31l) Respeitado o disposto no arti
go anterior, ao Poder Executivo cabera estabelecer, na consulta pre-!
via, o comprimento das quadras, cujas dimensoes variam, tanto de lote
amento para loteamento, quanto' no mesmo loteamento, procurando-se 5
atender nao so a facilidade de locomogao, como o melhor e mais facil!

acesso aos transportes coletivos e ao conforto e seguranca das pes- !

S0asSe. o

/
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Art. 32) Os parcelamentos para fins industriais
e outros capazes de poluir as aguas ou a atmosfera, deverao obede
cer as normas ditadas pelos orgaos competentes de controle de po-
luiéao.

Art. 33) Orientado pelo tragado e  diretrizes'
oficiais, quando houver o Projeto de parcelamento, contendo dese-
nhos e memorial descritivo, sera apresentado a Prefeitura, dentro
do prazo maximo de 2(dois) anos, acompanhado do titulo de proprie
dade, certidao de 8nus reais e certidao negativa de tributos muni

cipais, todos relativos ao imovel.

§ 12)0s desenhos conterao, pelo menos:

I - Planta de locacao do parcelamento em escala

1.250003

II - A subdivisao das quadras em lotes, com  as

respectivas dimensGes e numeragoes;

III - O sistema de vias, com a respectiva hierar:
quiaj

IV - As dimensoes lineares e angulares do Prgje-

to, com raios, cordas, arcos, pontos de tang&ncia e &ngulos cen-'

trais das vias;
V - Os perfis longitudinais e transversais de

todas as vias de circulagao e pragas, nas seguintes escalas:

a) horizontal de 1:1000;
b) vertical de 1:100.

VI - A indicagao dos marcos de alinhamento e nive

lamento localizados nos fngulos de curvas e vias pro jetadas;

VII - Projeto completo de drenagem, com indicagao'

ot
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em plantas e perfis das linhas de escoamento de aguas pluviais e de
detalhamento dos equipamentos utilizados;
VIII - Indicagoes dos afastamentos exigidos devidamen
te cotados;
IX - IndicagOes das servidoes e restrigoes especi-’
ais, que,eventualmente, gravam os lotes ou edificacoes;

X - 01 (uma) via de copia de mapa planialtimetri-
co da area objeto do pedido na escala de 1:1000, com curvas de nivel
de metro, indicando com exatidao os limites da area, bosques, e vias
oficiais.

X! - Indicagao da area total, da area loteada, das
areas das vias de circulagao, da area reservada para usos publicos e
da proporgao dos diferentes tipos de lotes.

§ 22) O memorial descritivo devera conter obrigato

riamente, pelo menos:

1 - A descrigao suscinta do loteamento, com as !

suas caracteristicas e a fixacao de zona ou zonas de uso predominan-
tey

II - As condicoes urbanisticas do loteamento e as
limitagoes que incidem sobre os lotes e suas construgoes, além daque
las contantes das diretrizes fixadas;

I3. = A indicagao das areas pﬁblicas que passargo ao
dominio do Municipio no ato de registro do loteamento;

IV - A enumeracgao dos cquipamentos urbanos, comuni-
tarios e dos servigos publicos ou de utilidade publica, ja existen -
tes no loteamento e adjac@necias, até uma faixa da 500m (quinhentos '

metros) ao longo do perimetro do terrenog
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V - A relagao definitiva dos lotes, por quadra, !

com as respectivas areas e medidas;

VI - O cronograma da execugao das obras ao encargo
do loteador; 2
§ 32) 0 projeto de parcelamento sera instruido -
ainda, das seguintes pecgas:

I - Projeto de pavimentacao das vias de comunica-
cao e pragas;

IT - Projeto da roda de escoamento de aguas pluvi-
ais, indicando o local de lancamento e forma de prevencao efeitos’
deleterios;

IIT - Projeto do sistema de esgotos.sénitérios e .t
!

distribuicao de agua potavel devidamente aprovados pela empresa

concessionaria do servigo.
IV - Projeto da rede de abastecimento de energia '

- . ~ L4 . - L4
eletrica e iluminagao publica, aprovados pela empresa concessiona-

ria do servicgo.

CARPITULD IV

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 34) Para aprovagao de projeto de desmembramen
to, o interessado apresentara requerimento a Prefeitura, acompanha-

do do titulo de propriedade e de planta do imovel a ser desmembrado

contendo:

I - A indicagao das vias existentes e dos lotea-''

mentos situados numa faixa de 500m (quinhentos metros) ao longo do

perimetro do terreno; .
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TI1 - A indicagao da divisao de lotes pretendida na
area.

Art. 35) Aplica-se o desmembramento, no que cou-"'
ber todas as disposigoes urbanisticas exigidas para o loteamento ,

em _especial, item II do Art. 1l e os Arts. 12, 13, 14, 38, 42 des

ta Le#.

: cAPITuULO V
DA APROVAGAO DE PROJETOS DE PARCELAMENTOS

Art. 36) Qualquer projeto de parcelamen;b do solo
devera ser aprovado pela Prefeitura, a quem compete, tambem, a fi-
xacao das diretrizes a que aludem os Arts. 18 e 19 desta Lei.

Art. 37) A Prefeitura nao aprovaré loteamento ou

desmembramento, sem o prévio exame e anuéncia do Estado quando:

I < Localizados em areas de interesse especial ,
tais como as de protegao aos mananciais ou ao patrim8nio cultural,
historico , paisagistico e arqueologico, assim definidas por legis
lagao estadual ou federal;

I1 - Localizados em areas limitrofes do Municipio,
ou que pertenga a mais de um Municipio, em aglomoraggo urbanasj
111 - Abrangerem areas superiores a l.OOO.OOOm2 (um

milhao de metros quadrados).

Art. 38) Aprovacao de projeto de parcelamento es-
ta condicionada a viabilidade de abastecimento imediato de aguas !
3s areas parceladas e a implantagao do sistema de fornmecimento de

energia eletrica, bem como ao esgotamento das aguas pluviais.

:i%/
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Art. 39) O Projeto de parcelamento, uma vez apre
sentado com todos os seus elementos, sera aprovado ou rejeitado '
pela Prefeitura, no prazo maximo de 90 (noventa) dias.

Paragrafo Unico - Esgotado o prazo de que trata'
este artigo, sem deliberacac da Prefeitura, considerar-se-a apro-
vado o projeto somente naquilo que nao conflitar com as disposi-'

coes desta Lei e da Legislagao Federal ou Estadual pertinentes.

Art, 40)- O Projeto de parcelamento devera  ser
apresentado em 5 (cinco) vias uma das quais em papel vegetal, a

escala 1:1000.

Art. 41) Os parcelamentos nao deergo receber de
nominagao igual a utilizada para identificar setores ou bairros LE

da cidade ja existente.

Art. 42) Os espagos livres de uso comum, as vias
e pragas, as areas destinadas a edificios publicos e a outros d
equipamentos urbanos, constante do projeto e do memorial descriti
VO, nao podergo ter sua destinagao alterada pelo loteador , desde
a aprovagao do loteamento, salvo as hipoteses de caducidade ou
desist&ncia do loteadcr.

Art. 43) A Prefeitura podera autorizar a execu-'
cao, por etapas, dos projetos de parcelamento, caso em que defini
ra as areas correspondentes a cada etapa e as condigoes de libera
cao de cada area, de conformidade com o art. 47.

Art. 44) Examinado o Projeto de parcelamento e

considerado perfeitamente concluido, serao elaborados e formaliza

dos os seguintes atos:

I - Termo de acordo,

I1 - Decreto de aprovaggo do projeto.

<A
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Art. 45) Pela assinatura do termo de acordo, o la
teador obriga-se a: pfgﬁ
Ce
I - Executar, no prazo nele estipulado, sem quais \

quer.8nus para a Prefeitura Municipal, pelo menos dois dos seguin-/

tes melhoramentos:

“a) Meio-fio ou calgamento, com canalizagao de

aguas pluviais;

Abastecimento de agua;

o

f)o_f:-
~— N

Py
/om0 rofelo. ™

Sistema de esgoto sanitarios;

o 0

Rede de iluminagao publica, com ou sem postea-
mento para distribuicao domiciliar;
e) ‘A escola primaria ou posto de saude a uma dis-
tdncia maxima de 3 (tr8s) quil8metros do imo=1
—__vel considerado.
II - Delimitar e identificar, por intermedio de
marcos, cada parcela individualizada;
I11 - Facilitar a fiscalizacao permanente da Prefei
tura durante a execucgao das obras e servicos,

Art. 46) O loteador estara obrigado a levar, sem’
e [ & - % - = - L4
8nus para o Municipio, agua e energia eletrica ate a area a ser ¢

parcelada.

# Ld - ' - . - -
Paragrafo Unico - As autoridades municipais pode-
rao dispensar os cargos decorrentes deste artigo, se a empresa con
EOTTY o

. ” - . . - e (4
cessionaria do servigo assumir a obrigacao de, em prazo razoavel |,

executar a obra.

Art. 47) No caso de o parcelamento ser executado!
por etapa, o termo de acordo a que se refere o artigo 44, devera ?
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I - Definir cada etapa do projeto total, de modo
a assegurar a cada comprador o pleno uso e gozo dos equipamentos '

previstos para o parcelamento;

I1I - Definir o prazo total de execugao de todo o
projeto, bem como as éreas e os prazos correspandentes a cada eta-
pas

111 - Estabelecer condigBes especiais, se for o ca-
so, para a deliberaqao das éreas correspondentes a cada etapaj

IV - Indicar as areas dadas em garantias, na pro-'

porcao das etapas do projeto.

Art. 48) O Decreto de aprovagao do»proje;é de par
celamento devera fazer expressa refer8ncia ao processo administra-
tivo que lhe deu causa.

Art. 49) Apos a lavratura do Decreto de aprovagao,
a Prefeitura entregaré ao loteador a certidao de loteamento, com ?
os seguintes obejtivos:

| I - Lavratura de escritura de hipoteca das areas'
a serem postas em garantia de execugao das obras e que devem ser’
descritas na escrituraj
II - Registro do loteamento no Cartorio do Regis-!
tro de Imoveis;

III - Emissao do Alvara para execugao do arruamento
que sera averbado no Cartorio. de Registro de Iméveis, a partir do
que se aperfeigoa a inscricao do loteamento projetado.

Art. 50) - Uma vez realizadas as obras de que tra
ta o item I do art. 45, a Prefeitura Municipal, a requerimento do
interessado e apos as competentes vistorias liberara as areas da

das em garantia. c.
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§ 12) A liberacao das areas postas em garantia '

nao poderé ser parcial e somente ocorrera quando todas as obras '
estiverem realizadas e aprovadas.

§ 22) No céso de projeto de parcelamento a serem
realizados por etapas, aliberacao das areas postas em garantia se
ra feita proporcionalmente a cada area, na forma estabelecida no
termo de acordo.

Art. 51) €aso as obras nao tenham sido realiza-'
das no prazo convencionado, a Prefeitura podera:

I - Decretar a nulidade do ato de aprovagao do
projeto;

II - Executar as obras por sua conta, cobrando do
loteador, por meios administrativos ou judiciais, os custos das !
obras, acrescidos de 40% (quarenta por cento) a titulo de adminis
tracao.

Paragrafo Unico - Na imposigao de penalidades du
rante a execucao das obras, a fiscalizagao municipal observaré o}
que dispoe a Legislagao aplicavel as edificagoes.

Art. 52) O loteador podera requerer modificagao’
total ou parcial do projeto de parcelamento aprovado, desde que:

I - Continuem sendo obedecidas as normas da Le-'!
gislagao vigente;

IT - Seja obtida a anuéncia dos titulares de di-!
reito sobre as areas vendidas ou compromissadas 5 venda, quando !
for o caso.

Paragrafo Unico - A Prefeitura sO podera opor-se
ao cancelamento, se disto resultar invonveniente comprovado para'

o desenvolvimento urbano, ou se ja tiver realizado qualquer melho

L4 . .
ramento na area loteada ou adjac&ncias. ~*

e G
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Art. 53) A Prefeitura impedira, ou fara demolir
pelos meios legais, as edificacoes ou construcoes em lotes que con-
travenham esta Lei, ou em loteamento inscrito irregularmente apés !
esta Lei, promovendo judicialmente o cancelamento das inscrigoes ir
regulares e a responsabilidade civil e criminal e, se for o caso, '
funcional dos infratores.

~Art. 54) Os proprietarios, compromissarios com-
pradores e compromissérios concessionarios, ou seus sucessores, a
titulo singular ou universal, de imoveis pertencentes aos loteamen-
tos de que trata esta Lei, ficam obrigados 3 observ&ncia das restri
coes urbanisticas constantes do memorial e do, contrato padrgo.

Art. 55) Aprovado o projeto de loteamento ou de
desmembramento, o loteador devera submeté&-lo ao registro imobilia-'
rio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob a pena de caducidade'
da aprovagao.

Art. 56) Para o efeito de registro imobiliario,
a Prefeitura fornecera ao loteador:

I - Copia do ato de aprovacao do loteamento;

11 - Comprovante do termo:

a) De verificacao, pela Prefeitura, da execugao

das obras de que trata o art. 45 desta Lei,

b) da aprovagao de um cronograma com duracao mé

xima de dois anos, acompanhado de instrumen-
to de garantia para execucao das obras.

Art. 57) Desde a data de registro de loteamento
passam a integrar o dominio do Municipio as vias e pragas, Os espa-
cos livres e as dreas destinadas a edificios publicos e outros equi

pamentos urbano constantes do projeto e do memorial descritivo. _

Pty




Prec. n® 034 (85
fls. O2M
* GOVERNO DE RONDONIA : 6&}3
Prefeitura Municipal de Quro Preto do Oeste
Gabinete do Prefeito
Fly 23
LEI Ne 28 DE, 25 DE ABRIL DE 1. 9 8 4

Art. 58) Verificado que o loteamento ou desmem
bramento nao se acha registrado ou regularmente executado, devera'
a Prefeitura promover notifivacao ao loteador, visando a que 0s
adquirentes de lotes suspendém os pagamentos das prestacoes do lo-
teador, efetuando depésito delas junto ao registro de imoveis, ate
que seja corrigida a irregularidade.

Art. 59) Se o loteador nao atender a notifica-
cao de que trata o artigo anterior, a Prefeitura poderé'regulari—'
zar o loteamento, para evitar lesao aos seus padroes de desenvolvi
mento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes.

§ 12) Ao promover a regularizagao de que trata
este artigo, a Prefeitura devera obter judicialmente o levantamen-
to das prestacoes depositadas, com os respectivos acrescimos de
correggo monetaria e juros, a titulo de ressarcimento das importén
cias despendidas para regularizar o loteamento ou desmembramento.

§ 22) Se as importéncias despendidas pela Pre-
feitura, para regularizar o loteamento ou desmembramento nao forem
integralmente ressarcidas nos termos do disposto no parégrafo ante
rior, a diferenca sera exigida do loteador, ou de grupo econdmico’
ou financeiro beneficiario, de qualquer forma, do parcelamento ir-
regular.

§ 32) No caso de o loteador nao cumprir o esta
belecido no paragrafo anterior, a Prefeitura providenciara o rece-
bimento das prestacoes dos adquirentes de lotes, até a quitacao to
tal do valor que lhe é devido.

§ 49) Visando a assegurar a regularizaggo do
loteamento ou desmembramento, bem como o ressarcimento integral '
das importancias despendidas para isto, ou a depender a Prefeitura

devera promover judicialmente os procedimentos cautelares neces- !

S
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sarios aos fins colimados, inclusive a utilizagao dos lotes hipote

cados como garantia de execugcao das obras.

carpfTUuLO VI

DISPOSIGOES FINALS ;

Art. 60) Todas as alteracGes de uso do solo ru

ral para fins urbanos dependerao, alem da aprovacao da Prefeltura,'

de prévia audiéncia do Institulo Nacional de Colonizacao e Reforma
Agréria = INCRA.

: Art. 61) As infracoes a presente Lei darao 5
cassagao ou anulagao do Alvara, a embargo admlnlstratlvo da obra e
a aplicacao das disposicoes penais previstas na Legislagao Fede-!
ral especifica. "

Art. 62) Esta Lei entrara em vigor na data de

: a8 . - 2.
sua publicagao, revogadas as disposigoes em contrario. .
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