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«pDISPOE SOBRE A EDIFICACAO DE
CONDOMINIOS NO MUNICIiPIO DE
OURO PRETO DO OESTE, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS”

O Prefeito do Municipio de Ouro Preto do Oeste, no uso das
atribui¢des que lhe séo conferidas por Lei, fago saber que a Camara Municipal aprovou
e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. A implantagdo de condominios horizontais, também
denominados conjuntos residenciais horizontais ¢é regulada pela presente Lei,
observadas, concomitantemente, as disposi¢des da legislagdo Federal, Estadual e
Municipal pertinentes.

Art. 2°. Os Condominios de que trata a presente lei dispde-se de
Areas Comuns e Privativas.

§ 1°. As Areas Comuns € Privativas referidas no “Caput” deste artigo
integram as Fragoes Ideais em que se subdividem os Condominios e que constituem as
propriedades individuais dos condominos.

§ 2°. As dreas edificaveis nas 4reas comuns € privativas dever@o ser
apresentadas no projeto do Condominio quando de sua aprovagao na Prefeitura através
da determinacéio em planta das Projegdes das referidas areas.

Art. 3°. Para efeito da presente Lei fica definido que o Condominio
Horizontal ou Conjunto Residencial Horizontal ¢ o agrupamento de unidades
habitacionais isoladas, germinadas, em fila ou superpostas, em condominio, sendo
permitido onde a Lei admitir o uso residencial.

Art. 4°. Denomina-se Equipamento Comum de um Condominio —
redes de infra-estrutura, instalagdes ou edificagdes que ndo sejam de utilizagdo
exclusiva de uma ou outra unidade autdnoma;

Art. 5°. Os condominios horizontais com 4rea superior a 30.000m
(Trinta mil metros quadrados) deverdo cumprir as exigéncias urbanisticas da legislagdo
federal e municipal de Parcelamento do Solo Urbano.

§ 1°. Devera ceder 0 percentual minimo de 5% (cinco por cento) da
Area total, a qual serd destinada a equipamentos comunitarios, devendo situar-se fora ou
em outro lugar do perimetro fechado do condominio a que se retere.

f\) i

DE U5DE |cumd DE 201}~y 2



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OURO PRETO DO
GABINETE DO PREFEITO

§ 2° As areas a que se refere o §1° situadas fora do perimetro
fechado do condominio, exigidas pela legislagdo de parcelamento, serdo transferidas ao
patrimdnio do poder publico municipal, no prazo Méximo de 180 (cento e oitenta) dias,
da data da aprovagdo do projeto pela prefeitura.

Art. 6°. As vias internas dos condominios s3o consideradas vias
locais aplicando-se o Padrdo Geométrico Minimo (PGM) de caixa viaria de 8 m (oito
metros), mais 2m (dois metros) de cada lado destinado a passeio.

Art. 7°. Os condominios de que trata esta Lei ndo poderdo
interromper vias das classes Estrutural, Principal e Coletora, existentes ou projetadas,
conforme definidas em legislagdo propria.

Art. 8°. Os condominios terfio seus Coeficientes de Ocupagdo,
Permeabilidade, Limites de Adensamento e demais pardmetros urbanisticos definidos
de acordo como estabelecidos na Lei de Desenvolvimento Urbano do Municipio e
regulamentac@o, para as zonas urbanas em que estiverem inseridos.

Paragrafo winico. A Projecdio das areas privativas das fragdes ideais
serdo definidas, quando da aprovagdo do condominio, de acordo com o Coeficiente de
Ocupagio do condominio como um todo, rateado pelo nimero de unidades.

Art. 9°. Em condominios com mais de 100 (cem) Unidades
Habitacionais podera ser prevista 4rea comercial/de servigos para atendimento local,
compativel com a legislagdo do Uso e Ocupagdo do Solo, para a zona em que estiverem
inseridas.

Art. 10. A coleta, tratamento e disposi¢do de esgotos, e disposi¢édo
de lixo nos condominios tratados nessa lei obedecem a legislagdo municipal pertinente.

§ 1°. A Seguranga, coleta de lixo e limpeza interna, assim como o
tratamento de esgotos sanitarios s@o de responsabilidade do Condominio;

§ 2°. E exigido de cada Condominio a existéncia de 4rea dentro do
imével em que esta situado, fora do seu perimetro fechado, acessivel & operagdo dos
caminhdes de coleta, para a localizagdo dos contéineres necessarios a disposi¢édo do lixo
diario, conforme legislagdo municipal especifica.

Art. 11. Os espagos de uso comum, as dreas de estacionamento e
vias de circulagdo de veiculos e pedestres no interior do perimetro fechado do
Condominio, integram fragdes ideais em que este se subdivide e sdo considerados bens
de uso exclusivo dos conddminos, sendo destes a responsabilidade pela sua
manutengio.

Art. 12. Os projetos dos Condominios a que se refere esta Lei
deverdo indicar no minimo: e
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I - As projegdes de areas edificaveis comuns e privadas com suas
respectivas categorias e capacidades construtivas;

II - Arquitetura e memorial descritivo das edificagdes de uso
comum;

IIT - Arborizagdo, paisagismo e iluminagfo das areas comuns ndo
edificaveis;

IV - Sistema de drenagem de aguas Pluviais;

V - Sistema de distribui¢io de Agua e de coleta de tratamento e
disposigdo de esgotos sanitarios;

VI - Instalagdo para depésito de lixo junto a via publica, conforme
legislagdo pertinente;

VII - Sistema de distribui¢do de energia elétrica de baixa e alta
tensdo.

§ 1°% Os Projetos discriminados nesse artigo deverdo ser
apresentados 90 (noventa) dias ap6s a aprovagdo do empreendimento pela Prefeitura.

§ 2°. Néo sera concedido “Habite-se” sem que estejam concluidas as
obras de infra-estrutura basica e equipamentos de uso comuns minimos estabelecidos no
projeto aprovado.

§ 3° Quando o empreendimento envolver a edificagdo em projegdes
privativas, seus respectivos projetos devem ser apresentados anexos ao projeto do
condominio, obedecendo especificac¢do técnica especifica conforme o Cédigo de obras e
o Plano Diretor do Municipio.

§ 4°. A Prefeitura tem o prazo de 60 (sessenta) dias para andlise e
parecer técnico dos projetos mencionados no caput deste artigo, podendo este prazo ser
prorrogado em caso de necessidade e/ou interesse publico.

Art. 13. Devera ser disponibilizado para condominios acima de 20
(vinte) Unidades Habitacionais, estacionamento coletivo dentro das dependéncias do
empreendimento.

Art. 14, Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacio.
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