PREFEITURA DO MUNICIPIO DE OURO PRETO DO OESTE

GABINETE DO PREFEITO
o il ( ' —
LEINe, | O JDE ) ) DE JUNHO DE 2013.
) “DA NOVA REDAGAO AOS ARTIGOS DA

LEI N. 1.654 DE 05 DE JANEIRO DE 2011,
QUE DISPOE SOBRE A EDIFICAGAO DE

CONDOMINIOS, ACRESCENTA
DISPOSITIVOS E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”

O Prefeito do Municipio de Ouro Preto do Oeste - RO,

Faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei:

Art. 1°. A Lei n. 1.654 de 05 de janeiro de 2011, com redagao
alterada pela Lei n. 1.906 de 20 de dezembro de 2012; passam a vigorar com a
seguinte redacao:

Art. 1° A implantagdo de Condominios Horizontais,
Condominios  Horizontais de  Lotes,  Condominios
Urbanisticos, é regulada pela presente Lei, observadas,
concomitantemente, as disposigbes da legislagéo Federal,
Estadual e Municipal pertinentes.

Art. 2°. Os Condominios de que trata a presente lei dispoe-
se de Areas Comuns e Privativas.

§1°. As Areas Comuns e Privativas referidas no caput deste
artigo integram as Fragbes Ideias em que se subdividem o0s
Condominios e que constituem as propriedade individuais
dos conddéminos.

§2°. As areas edificaveis nas areas comuns e privativas
deveréo ser apresentadas no projeto do Condominio quando
de sua aprovagdo na Prefeitura através de determinagé@o em
planta das Projegbes das referidas areas.
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Art. 3°. Para efeito da presente Lei, fica definido que os
Condominios Horizontais, Condominios Horizontais de
Lotes, Condominios Urbanisticos, é o agrupamento de
unidades habitacionais isoladas, geminadas ou em fila, em
condominio, sendo permitida a abertura de vias de dominio
privado e vedada a de logradouros publicos, permitidas onde
a Lei admitir o uso residencial.

Art.  4° Denomina-se Equipamento Comum de um
Condominio redes de infraestrutura, instalagbes ou
edificagbes que ndo sejam de utilizagdo exclusiva de uma ou
outra unidade auténoma.

Art. 5°. Os Condominios com &rea superior a 30.000 m2
(trinta mil metros quadrados) deverdo cumprir as exigéncias
urbanisticas da legislagdo federal e municipal de
Parcelamento do Solo Urbano, sem prejuizo das
caracteristicas  especificas inerentes a condominios
fechados.

§ 1° Devera ceder o percentual minimo de 5% (cinco por
cento) da Area total, a qual sera destinada a equipamentos
comunitarios ou a preservagdo ambiental, devendo situar-se
fora ou em outro lugar do perimetro fechado do condominio
a que se refere.

§2°. As areas a que se refere o §1° situadas fora do
perimetro fechado do condominio, exigidas pela legislagéo
de parcelamento, serdo transferidas ao patriménio do poder
publico municipal, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias, da data da aprovagao do projeto pela prefeitura.

Art. 6°. As vias intemas dos Condominios sdo consideradas
vias locais, aplicando-se a medida minima de 7 m (sete
metros) na caixa viaria, mais 2 m (dois metros) de cada lado
destinado a passeio.

Art. 7°. Os condominios de que trata esta Lei ndo poder&o
interromper vias das classes Estrutural , Principal e Coletora,
existentes ou projetadas, conforme definidas em legislag&o
propria.

Art. 8° Os Condominios deverdo observar os seguintes
requisitos minimos de projeto e implantagdo das unidades
privativas:

| - A taxa de ocupagédo ndo podera ser superior a 60% da
unidade privativa, incluidas as ediﬁcag\éﬁs acessorias,
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exceto as piscinas, que serdo computadas na area total
construida;

Il - Recuos minimos em relagéo a linha de confrontacgéo:

a) Frontal: 3,00 m (trés metros), incluindo a lateral esquina,
b) Lateral: 1,50 metros;

¢) Fundos: 1,50 metros com aberturas e zero na implantagédo
de Edicula indevassavel na divisa,

Il - A drea minima da unidade privativa sera de 150,00 m2
(cento e cinqlienta metros quadrados), vedada a construgéo
de mais de uma edificagéo principal;

IV - Serdo permitidos apenas 02 (dois) pavimentos a partir
do nivel da passagem particular (térreo e  superior),
podendo haver 01 (um) subsolo abaixo do mesmo nivel.

V — O balango do segundo pavimento podera atingir no
maximo 1/3 (um tergo) do v&o até a divisa.

VI — As éareas de afastamento (laterais, frente e fundos) ndo
poderdo ser pavimentadas, devendo ser ajardinadas, com
excegdo dos acessos principais e de veiculos,
permanecendo estas como areas permeaveis.

VIl — A Edicula obedecera a distancia minima de 3,00 m
(trés metros) da construgdo principal, e ndo podera ter mais
que um pavimento ndo poderéd ser usada para formagéo de
habitagdo multifamiliar.

Paréagrafo unico. A Projegédo das areas privativas das fragbes
ideais serdo definidas, quando da aprovagdo do condominio,
de acordo com o coeficiente de ocupagdo do condominio
como um todo, rateado pelo nimero de unidades.

Art. 9°. Em condominios com mais de 100 (cem) unidades
habitacionais poderéa ser prevista area comercial de servigos
para atendimento local, compativel com a legislagdo do Uso
e Ocupagdo do Solo, para a zona em que estiverem
inseridas.

Art.10. A coleta, tratamento e disposicdo de esgotos, e
disposigdo de lixo nos condominios tratados nessa lei
obedecem a legislagdo municipal pertinente.

§1° A seguranga, coleta de lixo e limpeza interna, assim
como o tratamento de esgotos sanitarios sédo de
responsabilidade do Condominio;

§ 1° O Projeto definitivo do Condominio, contemplados
todos os itens do caput, deverd ser apresentado até 90

(noventa) dias apés a aprovagdo do empreendimento pela
Prefeitura. )
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§2°. N&o sera concedido Habite-se sem que estejam
concluidas as obras de infraestrutura basica e equipamentos
de uso comuns minimos estabelecidos no projeto aprovado.

§3°. Quando o empreendimento envolver a edificagdo em
projegcdes privativas, seus respectivos projetos devem ser
apresentados anexos ao projeto do condominio,
obedecendo especificagdo técnica especifica conforme o
Cédigo de obras e o Plano Diretor do Municipio.

§4°. A Prefeitura tem o prazo de 60 (sessenta) dias para
anélise e parecer técnico dos projetos mencionados no
caput deste artigo, podendo este prazo ser prorrogado em
caso de necessidade e/ou interesse publico.

Art. 13. Deveré ser disponibilizado para condominios acima
de 20 (vinte) Unidades Habitacionais, estacionamento
coletivo dentro das dependéncias do empreendimento.

Art. 14. Por ocasido da aprovagéo da Planta do Condominio,
o Empreendedor assinara um Termo de Compromisso, onde
a Prefeitura definirda as regras especificas daquele
Condominio.

§ 1°. Constaré no Termo de Compromisso a obrigatoriedade
do Empreendedor em executar as obras de infra-estrutura e
também as de uso comum, a saber, Portaria, area destinada
ao Zelador, prédio Administrativo do Condominio, area de
Lazer e Recreagdo e local de armazenamento do lixo, no
prazo de 2 (dois) anos, sendo que na ocasido do
Langamento do Condominio, deveré ter sido concluido no
minimo as obras do Portal, pavimentagédo e instalagdo da
rede elétrica completa.

§ 2° Constard também no Termo de Compromisso, O
caucionamento de &rea equivalente a 25 % (vinte e cinco por
cento) dos lotes projetados, mediante escritura publica, em
garantia as obras a serem realizadas.

Art. 15. A administragdo do Condominio obedecera a Lei
Federal n. 4.591/64, com um sindico eleito pelos
condéminos.

§ 1° A eleiggdo do sindico devera ser realizada quando da
ocupacdo de 35% (trinta e cinco por cento) das unidades
habitacionairs.

§ 2° No periodo que compreende a implantagao do
Condominio e a eleigdo do sindico, o Condominio sera
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administrado pelo Empreendedor, obedecida a legislag&o
vigente.

Art. 2°. Revogam-se as Leis n. 1.654, de 05 de janeiro de 2011, e n.
1.906, de 20 de dezembro de 2012, e demais disposi¢des em contrario.

Art. 3°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicago.

S/ / \ \\\_\
J\UAN ALEX TES\TONI

'\ PREFEITON



