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LEIN° Q %29 ,DE3. DE DEZEMBRO DE 2017

Dispde sobre o Imposto sobre transmissdo
inter vivos, a qualquer titulo, por ato
oneroso (ITBl), no dmbito da Estdncia
Turistica do Municipio de Ouro Preto do
Qeste, e da outras providéncias.

O Prefeito da Estincia Turistica do Municipio de Ouro Preto
do Oeste, FACO SABER que a CAMARA MUNICIPAL aprova e eu sanciono
a seguinte LEI:

TITULO UNICO
IMPOSTO SOBRE TRANSMISSAO INTER VIVOS, A QUALQUER
TITULO, POR ATO ONEROSO

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei disp0e sobre o Imposto sobre transmisséo inter
vivos, a qualquer titulo, por ato oneroso, de bens imoveis, por natureza ou
acessdo fisica, e de direitos reais sobre imoéveis, exceto os de garantia, bem
como cessao de direitos a sua aquisi¢do, com base no inciso II do art. 156 da
Constitui¢do da Republica Federativa do Brasil/1988. )/

CAPITULO 1i A
DO FATO GERADOR E DA INCIDENCIA
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Do Fato Gerador

Art. 2° Imposto sobre transmissdo inter vivos, a qualquer titulo,
por ato oneroso (I'TBI) tem como fato gerador:

I - a transmissdo, a qualquer titulo, por ato oneroso, da propriedade
ou do dominio util de bens imoveis por natureza ou por acessdo fisica,
conforme definido na lei civil;

II - a transmissdo, a qualquer titulo, por ato oneroso, de direitos
reais sobre imoveis, exceto os de garantia;

III - a cess@o, por ato oneroso, de direitos relativos as transmissoes
referidas nos incisos I e I1 deste artigo.

§ 1° O fato gerador do I'TBI ocorre no momento da transmiss@o ou
cessdo dos bens ou dos direitos, respectivamente transmitidos ou cedidos.

§ 2° O imposto refere-se as transmissdes ou cessodes relativos a
imoveis situados no territorio deste Municipio, ainda que a lavratura da
Escritura ou registro ocorra em cartério localizado em municipio diverso.

Secio 11
Da Incidéncia

Art. 3° Séo hipoteses de incidéncia do imposto:

I - a compra e venda;

1I - a dagdo em pagamento;

III - a permuta, inclusive nos casos em que a copropriedade se
tenha estabelecido pelo mesmo titulo aquisitivo ou em bens contiguos;

IV - 0 uso, o usufruto e a enfiteuse;

V - a arrematagdo, adjudicacdo ou remigao;

VI - a cess@o de direitos do arrematante ou adjudicatario, depois
de assinado o auto de arrematagiio ou adjudicagdo;

VII - a cessdo de direitos ao usucapiao;

VIII - a cessdo de direitos a sucessao aberta;

IX - a cessao de direitos a aquisi¢d@o de bens imoveis;

X - a instituigdo e a extingdo de direito de superficie;

XI - o valor dos iméveis que, na divisdo de patrimdnio comum ou
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na partilha, forem atribuidos a um dos coproprietarios acima da respectiva
meacdo ou quinhao;

XII - a cessdo de benfeitorias e construgdes em terreno alheio ou
compromissado & venda; '

XIII - a transferéncia de construgdes existentes em terreno alheio,
ainda que feito ao proprietario do solo;

XIV - todos os demais atos translativos de imoveis por natureza
ou acessdo fisica e constitutivos de direitos reais sobre imoveis.

CAPITULO 111
DA NAO INCIDENCIA

Art. 4° O ITBI ndo incide sobre:

I - atransmissdo de bens ou direitos incorporados ao patrimoénio
de pessoa juridica em realizagdo de capital;

Il - a transmissdo de bens ou direitos decorrentes de fusdo,
incorporacdo, cisdo ou extingdo total ou parcial de pessoa juridica;

III - a transmissdo de bens ou direitos aos mesmos alienantes, em
decorréncia de sua desincorporag@o do patrimdnio da pessoa juridica a que
foram conferidos;

IV - oretorno do bem ao dominio do antigo proprietario por forga
de retrovenda, retrocessdo ou pacto de melhor comprador.

§ 1° O disposto nos incisos I, Il ¢ III deste artigo ndo se aplica
quando o adquirente tiver como atividade preponderante a compra e venda
desses bens ou direitos, a sua locag¢@o ou arrendamento mercantil.

§ 2° Considera-se caracterizada a atividade preponderante, qluando
mais de 50% (cinquenta por cento) da receita operacional da pessoa juridica
adquirente, nos 2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos subsequentes a
aquisicdo, decorrerem de transagOes mencionadas no § 1° deste artigo.

§ 3° Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas atividades apos a
aquisi¢d@o ou menos de 2 (dois) anos antes dela, apurar-se-a a preponderancia
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de sua atividade com base nos 3 ({rés) primeiros anos seguintes a data da
aquisigdo.

§ 4° Verificada a preponderancia referida no § 1° deste artigo, o
imposto serd devido, nos termos da Lei vigente a data da aquisigéo, calculado
sobre o valor do bem ou direito naquela data, corrigida a expressdo monetaria
da base de calculo para o dia do vencimento do prazo para o pagamento do
crédito tributario respectivo.

§ 5° A inexisténcia da preponderincia de que trata o § 2° deste
artigo sera demostrada pelo interessado com base em escrituragdo contabil de
suas receitas em livros revestidos de formalidades capazes de assegurar sua
exatiddo, sem prejuizo de elementos auxiliares e complementares, a critério do
Fisco municipal.

§ 6° O ITBI incidird, independentemente, da prepoderdncia
prevista no § 1° deste artigo, nas transmissoes de iméveis ou de direitos a eles
relativos, quando a pessoa juridica alienante realizar o negdcio juridico em
conjunto com a da totalidade de seu patrimonio.

CAPITULO IV
DO SUJEITO PASSIVO

Art. 5° Contribuinte do imposto ¢é:

[ - 0 adquirente do bem ou do direito transmitido, na transmissdo
de bens imoveis ou de direitos reais;

II - o cessionario do bem ou do direito cedido, no caso de cesséo
de bens imoveis ou de direitos reais;

III - cada um dos permutantes, no caso de permuta de bens ou de
direitos.

Art. 6° Respondem solidariamente pelo pagamento do I'TBI e seus
acréscimos:

I - o transmitente do bem ou do direito transmitido, na transmissao

¥
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de bens imoveis ou de direitos reais;

II - o cedente, na cessdo de bens imoveis ou de direito reais;

III - o permutante, em relagdo ao outro permutante do bem imével
ou do direito real, na permuta de bens ou de direitos;

IV - os tabelides, escrivdes e demais serventudrios de oficio que
lavrarem, registrarem, inscreverem ou averbarem os atos e termos a seu cargo;

V - os agentes financeiros, em caso de financiamento imobilidrio.

CAPITULO V ’
DA BASE DE CALCULO E DA ALIQUOTA

Sec¢ao |
Da Base de Calculo

Art. 7° O valor venal, base de calculo do ITBI, serd o valor atual
de mercado do imoével ou dos direitos a ele relativos, transmitidos ou cedidos,
determinado pela Administracdo Tributaria, com base nos elementos
valorativos de que disponha, podendo, conforme o caso, ser definido de acordo
com:

[ - a avaliagdo efetuada com base nos elementos aferidos no
mercado imobilidrio do Municipio;

II - os elementos constantes do Cadastro Fiscal Imobilidrio, que
instruiram a cobranga do IPTU;

I11 - o valor declarado pelo sujeito passivo ou por seu representante
legal, constituido expressamente para tal {im; ou

IV - a pauta de pregos regularmente divulgada.

§ 1° Prevalecera, dentre os incisos I a IV deste artigo, para fins de
cobranga do imposto, o que resultar de maior valor.

§ 2° Em nenhum caso a base de célculo do ITBI podera ser inferior:

I - ao valor venal utilizado no exercicio correspondente que serviu
de base de calculo do IPTU;

II - ao valor, por alqueires, constante da tabela referencial de
precos elaborada por 6rg@o oficial, anexo Unico, atualizada monetariamente
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pela variagdo da Unidade Padrdo Fiscal, acrescido das benfeitorias existentes,
para os imoveis rurais.

§ 3° Na avaliagdo, serdo considerados, quanto ao imével, dentre
outros, os seguintes elementos:

I - forma, dimensdo e utilidade;

II - localizagao;,

I1I - estado de conservagio;

IV-valores das areas vizinhas ou situadas em zonas
economicamente equivalentes;

V - custo unitério de construgio;

VI - valores aferidos no mercado imobilidrio.

§ 4° Para efeitos do disposto no inciso 1V, do caput deste artigo, o
Municipio podera divulgar periodicamente, na imprensa oficial, a respectiva
pauta de pregos, sem prejuizo da aplicag¢@o de outro critério de valoragdo, em
caso da auséncia de publicacéo.

Art. 8° Na arrematagdo judicial ou extrajudicial, na adjudicagéo
ou na remicdo de bem imovel, a base de calculo do I'TBI sera o valor pelo qual
o bem foi arrematado, adjudicado ou remido, atualizado anualmente, pela
varia¢do da Unidade Padrao Fiscal deste Municipio até a data do langamento
do ITBI, que se dard por ocasido do registro imobilidrio do ato judicial.

Art. 9° Nos casos a seguir especificados a base de calculo sera:

I - na transmissdo do dominio util, 1/3 (um ter¢o) do valor venal
do imovel;

IT - na transmissdo do dominio direto, 2/3 (dois tergos) do valor
venal do imovel;

III - na institui¢do ou venda do direito real de usufruto, uso ou
habitagdo, inclusive a transferéncia onerosa ao nu-proprietario, 1/3 (um tergo)
do valor venal do imovel; ‘

IV - na transmiss@o da nua propriedade, 2/3 (dois ter¢os) do valor
do valor venal do imovel; 17Lf
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V - nas tornas ou reposigdes verilicadas em partilhas ou divisdes,
o valor da parte excedente da meagdo ou quinhdo, ou da parte ideal consistente
em imadveis.

Secao I
Da Aliquota

Art. 10. A aliquota do I'TBI € de 2% (dois por cento) sobre a base
de calculo. |

CAPITULO VI
DO LANCAMENTO E DO PAGAMENTO

Secao 1
Do Lancamento

Art. 11. O imposto serd langado por declaragdo do sujeito passivo
ou de oficio.

§ 1° O imposto sera langado por declaragdo, mediante a
apresentagdo da declaragdo pelo -sujeito passivo, constando dados da
transferéncia, dados do imével e valor da transa¢@o.

§ 2° O langamento sera efetuado e revisto de oficio, com base nos
elementos disponiveis, nos scguintes casos:

I - o contribuinte ou o responsavel ndo apresentar a declaragdo a
quese refere o § 1%

IT - a declaracdo apresentada contiver inexatiddo, erro, omissdo ou
falsidade quanto a quaisquer elementos nela consignados;

[IT - o valor da base de calculo consignado na declaracdo for
inferior aquele determinado pela administragdo tributéria;

IV - o contribuinte ou o responsavel deixar de prestar informagao
ou de atender a pedido de esclarecimento formulado pela autoridade
administrativa quanto a declaragdo apresentada, conforme prazo definido no
regulamento. ﬂ)f
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§ 3° O suyjeito passivo que ndo concordar com o valor estipulado
para a base de calculo do imposto podera apresentar pedido de reavaliagdo junto

ao setor responsavel pelo langamento do tributo, dentro do prazo estabelecido
para o pagamento.

§ 4° Na hipotese do imdvel ocupar drea pertencente a mais de um
municipio, o langamento far-se-a proporcionalmente, considerando o valor da
parte localizada neste Municipio.

Art. 12. Na aquisigdo de imoével para entrega futura, em
construcdo, a base de calculo do imposto sera o valor venal do imével como se
pronto estivesse, apurado na forma prevista no art. 7° desta Lei.

§ 1° No caso de aquisi¢do de terreno, ou sua fragdo ideal, de imdvel
construido ou em construgéo, devera o contribuinte comprovar que assumiu o
onus da construgdo, por conta propria ou de terceiros, mediante a apresentagdo
dos seguintes documentos:

I - contrato particular de promessa de compra e venda do terreno
ou de sua fragdo ideal, com firmas reconhecidas;

I1 - contrato de prestag@o de servigos de construgdo civil, celebrado
entre 0 adquirente e o incorporador ou construtor, com firmas reconhecidas;

III - documentos fiscais ou registros contabeis de compra de
servicos e de materiais de construgdo;

IV - quaisquer outros documentos que, a critério do fisco
municipal, possam comprovar que o adquirente assumiu o 6nus da construgdo.

§ 2° Na hipotese do § 1° deste artigo, a base de calculo do imposto
sera o valor venal do terreno acrescido do valor venal da construgéo existente
no momento em que o adquirente comprovar que assumiu o Onus da
construgao. d'/

Sec¢ao 11
Do Pagamento

Art. 13. O imposto serd pago:
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I - na transmissdo de bens imdveis ou na cessdo de direitos reais a
eles relativos, que se formalizar por escritura publica, antes da sua lavratura;

Il - nas demais transmissdes de bens imdveis ou na cessdo de
direitos reais a eles relativos, antes do registro do ato no oficio competente.

Paragrafo unico. Comprovado o desfazimento do negdcio juridico
que se constitua em fato gerador do imposto, fica assegurada ao contribuinte a

preferencial e atualizada restitui¢do da quantia paga a titulo de adiantamento
do imposto.

Art. 14. I facultado ao promitente comprador, a partir da
assinatura do contrato de promessa de compra e venda de unidade imobiliaria
para transmissdo futura, antecipar o pagamento do I'TBI.

Art. 15. O pagamento sera efetuado através de documento proprio,
conforme disposto em Regulamento.

CAPiTﬁULO Vil
DAS OBRIGACOLES ACESSORIAS

Art. 16. O sujeito passivo fica obrigado a:

[ - apresentar declarag¢@o acerca dos bens ou direitos transmitidos
ou cedidos, conforrme dispuser o regulamento; |

I1 - fornecer ao I'isco Municipal, quando solicitado, os documentos
e informagdes necessarios a apuragdo do imposto.

Art. 17. Os tabeliaes, escrivdes e demais serventuarios de oficio
exigirdo do contribuinte, antes da pratica dos atos atinentes ao seu oficio, prova:

[ - do pagamento do ITBI;

II - do reconhecimento de imunidade, isen¢@o ou ndo-incidéncia.

Art. 18. Os tabelides, escrivdes ¢ demais serventuarios de oficio
ficam obrigados:

I - a permitir aos encarregados da fiscalizagdao o exame de livros,

#
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termos, registros, atos e demais documentos ou papéis que interessem a
arrecadacdo do ITBI; -

I - a fornecer aos encarregados da Fiscalizagéo, quando solicitado,
nos prazos estabelecidos, certidoes de atos lavrados ou registrados,
concernentes a imoveis ou direitos a eles relativos;

III - transcrever o pagamento do I'TBI no instrumento respectivo,
nos termos da legislagao aplicavel.

Art. 19. Os tabelides ficam obrigados a apresentar relatérios
mensais 4 Fazenda Municipal, até o dia 10 (dez) do més seguinte ao dos atos
praticados, todas as translagdes de dominio imobilidrio, identificando o objeto
da transagéo, os nomes das partes e demais elementos necessarios a atualizago
do Cadastro Fiscal Imobilidrio, observando a forma disposta em Regulamento.

Art. 20. As autoridades judiciarias e os escrivdes fardo remeter ao
Fisco copia dos atos decisorios dos autos de inventario, inclusive o formal de
partilha, arrolamento e demais feitos, com vistas ao exame e langamento do
ITBI, sempre que houver transmissao tributdvel inter vivos.

Art. 21. Para efeitos de registro, controle e arrecadagdo do
imposto, a Administragdo Tributaria instituird, no Regulamento, os
documentos fiscais destinados a comprovacao das transa¢des tributadas.

CAPITULO VIII
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 22. O descumprimento das normas pertinentes ao imposto
sujeitara o infrator as seguintes penalidades:

I - pela pratica de qualquer ato de transmiss@o sem o pagamento
do imposto, apurada em a¢@o fiscal ou denunciada apds seu inicio, 30% (trinta
por cento) do valor do imposto devido;

II - pela omissdo, inexatiddo ou falsidade na declaragéo acerca dos
bens ou direitos transmitidos, assim como pela apresentacdo de documentos
falsos, no todo ou em parte, apurada em ag¢@o fiscal ou denunciada apds seu

H
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inicio, 100% (cem por cento) do valor do imposto devido;

III - pela falta da transcri¢ao do inteiro teor do pagamento do
imposto no instrumento especifico, apurada em agdo fiscal ou denunciada apos
seu inicio, 10 (dez) UPF, por documento ou informagéo;

IV - pela auséncia de apresentacdo de relatérios mensais
obrigatérios, 10 (dez) UPF, por relatério;

V - pela auséncia de apresentag@o de documentos e informagdes
solicitadas, 5 (c¢inco) UPF, por documento ou informagéo;

VI - pelo embarago ou impedimento da fiscalizagdo, 48 (quarenta
e oito) UPF, em cada operagdo.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 23. Fica o Poder Executivo autorizado a:

I - firmar convénios, termos de cooperagdes ou outros
instrumentos legais, com as Fazendas Federal, Estaduais e Municipais e com
orgdos do Poder Judicidrio, que se destine a permutas de informagdes e de
tecnologias objetivando fomentar a arrecadagdo, o controle e a eficiéncia na
gestao do imposto;

II - regulamentar esta Lei, no que for necessario ao seu fiel
cumprimento.

Art. 24, Lsta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
observado o disposto no art. 150, inciso II1, alineas “b” e “¢”, da Constituigdo
Federal de 1988, ressalvados os dispositivos de eficacia imediata.

Art. 25. Sem prejuizo do dispos
transitoriamente, com eficacia normativa
do Codigo Tributario deste Municipi
regulamentadoras desta Lei.

no art. 24, permanecem
ha, as hormas de regulamentagao
até que pejam editadas as normas

VAGNO GONC ES BARROS
REFE
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